Flecken Bruchhausen-Vilsen

Protokoll

Sitzungsnummer: FI/BA/007/24

iiber die Sitzung des Bauausschusses am 12.06.2024

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:20 Uhr

Ort: Sitzungssaal des Rathauses in Bruchhausen-Vilsen
Anwesend:
Vorsitzende/r
Frau Katja Lamke als Vertreterin fiir Herrn Bernd Garbers

stimmberechtigte Mitglieder
Herr Bernd Briimmer

Herr Torben Garbers

Herr Hermann Hamann

Herr Jorn-Peter Hinrichs

Frau Nicole Reuter

Frau Stephanie Schmitz

Herr Andree Wéichter

Herr Dietrich Wimmer

Mitglieder ohne Stimmberechtigung
Herr Klaus Schwecke

Verwaltung
Herr Torsten Beneke
Herr Michael Matheja

Giste
Frau Martina Claes
Herr Bernd Schneider

Abwesend:

Frau Cathrin Brimmer
Herr Bernd Garbers
Herr Hauke Sander

als Vertreter fur Frau Cathrin Brimmer
als Vertreter fur Herrn Bernd Garbers

als Vertreter fur Herrn Hauke Sander
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Offentlicher Teil

Punkt 1:
Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméflen Ladung, der
Beschlussfihigkeit und der Tagesordnung

Frau Lamke erdffnet die Sitzung und begriiit die Anwesenden. Sie stellt die ordnungsgeméfe
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Punkt 2:
Genehmigung des Protokolls iiber die 6. Sitzung vom 11.01.2024

Gegen Form und Inhalt des 6ffentlichen Teils der Niederschrift werden keine Bedenken
erhoben. Der 6ffentliche Teil der Niederschrift wird bei drei Enthaltungen einstimmig
genehmigt.

Punkt 3:
Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen gestellt.

Punkt 4:

B-Plan Nr. 4 (16/38) "Moor - Teilbereich fiir den eine Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht wurde" - 1. Anderung

B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

a) Beschluss iiber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Triger 6ffentlicher Belange und der Beteiligung der Offentlichkeit

b) Satzungsbeschluss

Vorlage: F1-0146/24

Herr Beneke erklért vorab der eigentlichen Beratung kurz den Namen des B-Plans. Nach
Abschluss Bauleitplanverfahrens wurde der B-Plan Nr. 4 (16/38) ,,Moor* beim Landkreis
Diepholz angezeigt. Der Landkreis hat fiir den Teilbereich zwischen der Langen Straf3e und
dem Koppeldamm eine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht. Fiir diesen
Teilbereich musste eine neue Auslegung erfolgen. Der siidliche Teilbereich wurde als B-Plan
Nr. 4 (16/38) ,,Moor* bekannt gemacht und rechtskriftig. Um die beiden B-Pléne
unterscheiden zu konnen, wurde bei dem erneut ausgelegten B-Plan der Zusatz ,,- fiir den eine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wurde* angefiigt. Dieser wird jetzt
innerhalb der 1. Anderung geéindert.

Die Anwesenden nehmen dies zur Kenntnis.

Herr Matheja erlautert kurz die Ausfithrungen in der Beschlussvorlage zu den Anregungen
des Landkreises, bei der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,4 eine Uberschreitung
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zuzulassen. Unter Berticksichtigung der privaten Verkehrsfliche zur ErschlieBung der
Baugrundstiicke konnte eine vergleichbare Bebauung wie im Umfeld des Anderungsbereich
erzielt werden.

Herr Schneider wie auch Frau Claes sprechen sich fiir eine Erhaltung der vorhandenen
Baustruktur aus. Nach dem Berechnungsbeispiel ist nach Auffassung von Herrn Schneider
eine Bebauung moglich. Sofern groBere Hauser geplant werden, sind die Grundstiicke
entsprechend groBer zu wihlen. Frau Claes ergidnzt, dass die zur Erschliefung des
Anderungsbereichs vorhandene Anliegerstra3e nicht einer hoheren Verkehrsdichte ausgesetzt
werden sollte, um die Wohnqualitét zu erhalten.

Der Bauausschuss empfiehlt:

a) Es werden die Beschlussempfehlungen zu den innerhalb der Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der parallel
durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen gemdf der Beschlussvorlage beschlossen. Die Grundflachenzahl 0,4 wird
ohne Uberschreitungsmoglichkeit festgesetzt.

b) Es wird der Satzungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 4 (16/38) ,,Moor — Teilbereich flir den
eine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wurde* — 1. Anderung mit Ortlicher
Bauvorschrift und die Begriindung gem. § 10 BauGB gefasst. Der Geltungsbereich des B-
Plans liegt der Beschlussvorlage als Anlage bei.

Ja: 7 Nein: 0 Enthaltungen: 0 Befangen: 0

Punkt S:

Regelung zur Begriinung von nicht iiberbauten Flichen in B-Plinen hier: Festsetzung
einer OBV bei der Anderung bestehender B-Pliine

Antrag Fraktion Biindnis 90/Die Griinen

(sh. Anlage)

Herr Schneider tragt den Inhalt des vorliegenden Antrags im Namen seiner Fraktion vor.

Frau Claes versteht nicht, warum der Flecken eine solche Festsetzung in die B-Pline
aufnehmen muss, da § 9 Abs. 2 Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) als héherrangiges
Recht schon eine entsprechende Regelung hat.

Herr Briimmer erkldrt, dass die Gemeinde eine konkrete Grundlage fiir ihr Handeln haben
sollte. Nur so kann sie gegen die Grundstiickseigentiimer und deren Schottergérten vorgehen.

Herr Hamann ist der Meinung, nicht alles regeln zu miissen. Vielmehr sollte das Gesprach mit
den Grundstiicksbesitzern gesucht werden. Frau Schmitz stimmt Herrn Hamann zu. Durch
Informationen sollte bei den Grundstiicksbesitzern die Einsicht erreicht werden. Sinnvoll
wire beispielsweise eine Pressemitteilung im Lokalteil der drtlichen Tageszeitungen.

Herr Matheja gibt zur Kenntnis, dass der Beschluss vom 02.06.2021 von der Verwaltung
schon immer auch fiir B-Planédnderungen verstanden wurde. Er gibt aber zu, dass bei der
heute schon beratenen B-Planidnderung ,,Moor, Teilbereich ...* die Aufnahme der
entsprechenden Festsetzung/Ortlichen Bauvorschrift iibersehen wurde. Allerdings nehmen der
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Landkreis Diepholz wie auch die Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen als
Baugenehmigungsbehorden einen bestimmten Textbaustein, der auf den § 9 Abs. 2 NBauO
und die Pflicht zur Begriinung nicht baulich genutzter Flachen hinweist, in die
Baugenehmigung auf. Der Textbaustein wird von der Samtgemeinde noch mit dem Zusatz
,»Z.B. keine Schottergirten® erginzt.

Herr Schneider begriindet den Antrag mit dem Hinweis auf eine Aussage von Herrn
Gemeindedirektor Bormann im Verwaltungsausschuss, dass die Verwaltung nur bei
Neuaufstellungen von B-Plénen so verfahrt.

Herr Beneke sieht die heutige Diskussion/spétere Beschlussempfehlung nicht weitergehender
als den vorhandenen Beschluss. Auch fiir bestehende B-Pléne ist der § 9 Abs. 2 NBauO
anzuwenden. Er schldgt vor, bei Baugenehmigungen der Samtgemeinde ein
Informationsschreiben iiber Schottergirten und deren Verbot zuzufiigen. Herr Beneke erkléart
auf Frage von Herrn Schwecke, dass die Samtgemeinde vor einem formellen Verfahren mit
Anhorung auf die Grundstiicksbesitzer zugehen, aufkldaren und informieren wird. Eine
Priifung und Uberwachung in den Baugebieten mit anschlieBenden Verfahren ist aufgrund des
groflen Arbeitsaufkommens nicht leistbar.

Herr Briimmer macht darauf aufmerksam, dass nicht alle kleinen Schotterflichen verteufelt
werden sollten, aber dort, wo das Mal} aus dem Ruder l4uft, muss eingegriffen werden.
Andere Gemeinden haben die gleichen Probleme mit Schottergirten. In diesen Gemeinden
fiihrt er zum Beispiel teilweise Naturgartenberatungen durch. Gut geplante Griinflachen sind
nach seiner Ansicht nicht pflegeintensiver als Schottergérten.

Nach weiterer Diskussion und unter Beriicksichtigung der Wortbeitrage wie Aufklarung und
Information der Grundstiickseigentiimer und Beigabe eines Informationsblattes bei
Baugenehmigungen, Aufnahme von Hinweisen auf den § 9 Abs. 2 BauGB und einer
Pressemitteilung, nimmt Herr Schneider den Antrag zuriick.

Ja: 0 Nein: 0 Enthaltungen: 0 Befangen: 0

Punkt 6:
Mitteilungen der Verwaltung

Der Verwaltung liegen keine Mitteilungen vor.

Punkt 7:
Anfragen und Anregungen

Die Ausschussmitglieder haben keine Anfragen und Anregungen.

Punkt 8:
Einwohnerfragestunde
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Da keine Einwohner an der Sitzung teilnehmen, schlie3t Frau Lamke den 6ffentlichen Teil
der Sitzung.

Die Ausschussvorsitzende  Der Gemeindedirektor Der Protokollfiihrer
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